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1. RISPARMIO ENERGETICO NEGLI EDIFICI

Il costante aumento del prezzo del petrolio erglerti scenari sulla continuita della fornituragdis
da parte dei principali paesi produttori, rende mempiu importante la riduzione dei consumi
energetici in edilizia che, ad oggi, rappresenfainadel 40% dei consumi energetici totali.

Domanda di Energia nel 2000 nei Paesi UE

Industria
28% Residenziale e
terziario
41%

Trasporti
31%

Ridurre i consumi significa porre sul mercato axliion costi di gestione piu contenuti a parita di
comfort offerto.

Quando si parla di consumi energetici ci si rifegisi consumi legati a:
- riscaldamento invernale
- raffrescamento estivo
- produzione di acqua calda sanitaria
- illuminazione degli ambienti
- ventilazione e ricambi d'aria

Intervenire sulla riduzione dei consumi e possipgeseguendo due strade:

1. riducendo il fabbisogno di energia, adottando agiceenti progettuali tesi a limitare
le dispersioni termiche, a sfruttare gli apportitunali di calore, schermando e
ventilando le facciate per favorire il raffrescanteastivo, usando adeguatamente le
superfici trasparenti per l'illuminazione naturale;

2. migliorando il processo di produzione e trasforroaei dell'energia, anche mediante
'uso di fonti energetiche rinnovabili quali i palin solari, impianti ad alto
rendimento, sistemi di cogenerazione di energia, ec

Tali due strade sono perseguibili, in vario moda,n&l caso di nhuove costruzioni, sia intervenendo
su edifici esistenti.

La riduzione dei consumi di energia in ediliziatgoebbe vantaggi anche in termini di riduzione di
emissione di anidride carbonica in atmosfera, dmméndo a conseguire gli obiettivi che |l
Protocollo di Kyoto, cui I'ltalia ha aderito, hapwsto.

Dai dati della Commissione Europea, Libro Verde 21800, gli edifici rappresentano il 40% del
consumo totale di energia nell'UE, del quale il 7®%appresentato da edifici residenziali.
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La situazione italiana € da considerarsi criticguanto le prestazioni energetiche degli edificicso
piuttosto scadenti: a fronte di una situazione atioa piu favorevole rispetto ad altri paesi, il
consumo energetico per metro cubo annuo e decisara#ta rispetto ai paesi del nord Europa. Il
confronto, fatto dalla Direzione Generale TraspediEnergia, paragona i consumi effettivi tra i
vari paesi, indicando anche quali potrebbero esseréosse applicata la normativa vigente in
Danimarca, mostrando I'ampio potenziale di risparohie c'e.

Confronto dei consumi se si applica la disciplina vigente in Danimarca (con correzioni per il clima)

35+

30+

25

20+
Kwh/m3a
15+

O Consumi se si applca la disciplina della
Danimarca

B Consumi effettivi

10+

B DK D EL E F IRL I L NL A P FIN S UK
Stati Membri

Fonte: DG TREN, European Commission

Sempre il Libro Verde stima come sia possibile egasre un risparmio energetico del 22%
adottando misure il cui costo ha tempi di ritorcoettabili.

Dai dati Istat risulta un parco edilizio costitutla circa 12,8 milioni di edifici, di cui '88% duii
ad abitazione.

Considerando che:

« con il Decreto Lgvo. 192/2005, che recepisce laefira Europea sul rendimento energetico
degli edifici, sono stati ridotti i limiti massimammessi di fabbisogno energetico per il
riscaldamento invernale per le nuove costruzioni;

« dei 2.588 milioni di m di superficie di edilizia residenziale esistertios281 milioni sono
stati realizzati dopo I'entrata in vigore delladegl0/91 "Norme per l'attuazione del Piano
energetico nazionale in materia di uso razionaléedergia, di risparmio energetico e di
sviluppo delle fonti rinnovabili di energia”;

+ le stime europee valutano il consumo medio dedfickdtaliani esistenti pari a 160 kWh/m
anno,

si potrebbe pervenire ad una riduzione dei conguariia 287.914 milioni di kwh all'anno, con
conseguente riduzione di emissione di anidride arada, attuando interventi di miglioramento
limitati al solo parco edilizio costruito prima deE991.

La tendenza a realizzare edifici a basso consuragyetico si sta affermando anche in paesi che
fino ad oggi non ponevano particolare attenzion@ablema. Si prenda ad esempio gli Stati Uniti,
che non hanno sottoscritto il Protocollo di Kyadoye sono in corso di costruzione edifici a basso
consumo. All'esposizione presso lo Sky Scraper Musgal titolo "Green Towers for New York",
sono esposti 15 progetti, in costruzione o chesadsaranno realizzati, che hanno come obiettivo
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il grattacielo a basso impatto ambientale. Tra guad esempio, la nuova sede della Bank of
America sara un edificio di 366 metri su 54 piari0®.000 metri quadri di superficie che, grazie
alle soluzioni progettuali scelte, permettera durre del 50% il consumo energetico rispetto a
soluzioni ordinarie, pur utilizzando pareti compleente vetrate.

2. SITUAZIONE
2.1 Normativa europea e nazionale vigente

2.1.1 Direttiva europea

Con la pubblicazione sulla G.U. delle Comunita e del 4 gennaio 2003 € entrata ufficialmente
in vigore laDirettiva 2002/91/CErelativa alle prestazioni energetiche degli edific

L'obiettivo della Direttiva € promuovere il migleamento del rendimento energetico degli edifici
nella Comunita, tenendo conto delle condizioni lice@limatiche esterne, nonché delle prescrizioni
per quanto riguarda il clima degli ambienti inteerllefficacia sotto il profilo dei costi.

Le disposizioni in essa contenute riguardano:

il quadro generale di una metodologia per il calealel rendimento energetico integrato
degli edifici

La metodologia di calcolo del rendimento energetisgli edifici, che verra stabilita a
livello nazionale o regionale, dovra tenere conédled caratteristiche termiche dell’edificio,
degli impianti di riscaldamento e di produzioneadqua calda, del sistema di condizionamento
d’aria, della ventilazione, dell'impianto di illum&zione, della posizione e dell’'orientamento
dell'edificio, dei sistemi solari passivi, della ntdazione naturale e della qualita climatica
interna.

I'applicazione di requisiti minimi in materia dimdimento energetico degli edifici di nuova
costruzione, e

I'applicazione di requisiti minimi in materia di mdimento energetico degli edifici esistenti
di grande metratura sottoposti a importanti ristiiazioni

Gli edifici di nuova costruzione nonché per glifasliesistenti la cui metratura totale superi i
1000 nf e siano sottoposti a ristrutturazioni importandovranno rispettare i limiti minimi di
rendimento energetico calcolati in base alla mdumia, stabilita a livello nazionale o regionale
ed indicata nell’art. 3 della Direttiva in oggetto.

Tali requisiti devono tener conto delle condizigenerali del clima degli ambienti interni
allo scopo di evitare eventuali effetti negativiajwna ventilazione inadeguata, nonché delle
condizioni locali, dell'uso cui I'edificio € destito e della sua eta. | requisiti sono rivisti a
scadenze regolari che non dovrebbero superarequeinni e, se necessario, aggiornati in
funzione dei progressi tecnici nel settore deliza.

Per gli edifici di nuova costruzione gli Stati memblevono provvedere a valutare la
fattibilita tecnica, ambientale ed economica diesis energetici alternativi.

Per gli edifici esistenti, gli Stati membri dovranprovvedere affinchd loro rendimento
energetico sia migliorato al fine di soddisfareeguisiti minimi per quanto tecnicamente,
funzionalmente ed economicamente fattibile.

! Ristrutturazioni importanti si hanno quando il cogitale della ristrutturazione connesso con le toueaesterne e/o gli impianti

energetici quali il riscaldamento, la produzionedjua calda, il condizionamento d'aria, la veniilae e l'illuminazione & superiore
al 25 % del valore dell'edificio, escluso il valatel terreno sul quale questo € situato, 0 quamadoquiota superiore al 25 % delle
murature esterne dell'edificio viene ristrutturata.



Per determinate categorie di fabbricati gli Stagnmbri hanno inoltre la facolta di non
applicare i requisiti di rendimento energetico,i@mne riportato all’art. 4.

la certificazione energetica degli edifici

In fase di costruzione, compravendita o locazionard edificio, dovra essere messo a
disposizione del proprietario, del futuro acquieeatdel locatario, un attestato di certificazione
energetica. Tale attestato, che deve risalire a piandi dieci anni prima, dovra fornire
informazioni utili per le potenziali utenze, in nda consentire ai consumatori di valutare e
raffrontare le prestazioni energetiche dell’eddici

Gli edifici occupati dalle pubbliche autorita o apel pubblico dovrebbero assumere un
approccio esemplare nei confronti dell'ambienteeffethergia non solo assoggettandosi alla
certificazione energetica ma anche affiggendo tkssati, relativi ai dati sulle prestazioni
energetiche, in luogo visibile tale da renderli lplidd. Potranno inoltre essere affisse le
temperature ufficialmente raccomandate per gli amtbiinterni, raffrontate alle temperature
effettivamente riscontrate.

I'ispezione periodica delle caldaie e dei sistemicdndizionamento d'aria negli edifici,
nonché una perizia del complesso degli impiantmier le cui caldaie abbiano piu di
quindici anni

Le caldaie con potenza utile compresa tra i 20 #00 a kW e gli impianti di
condizionamento d’aria, la cui potenza nominaléewgia superiore a 12 kW, dovranno essere
periodicamente ispezionati. Le caldaie la cui ppéenominale utile € superiore a 100 kW
dovranno essere ispezionate ogni due anni. Peairtiggermici, la cui potenza nominale utile &
superiore a 20 KW e di eta superiore a 15 annitadessere prevista un’ispezione una tantum
dell'impianto termico complessivo.

Le certificazioni e le ispezioni dovranno esseréetafate da personale qualificato ed
indipendente.

La Direttiva Europea 2002/91/CE doveva essere rggegagli Stati membri entro il 4 gennaio
2006.

Gli Stati membri potranno disporre di un ulteripeziodo di 3 anni, per I'applicazione degli articol
7 “Attestato di certificazione energetica”, 8 “Igi@ne delle caldaie” e 9 “Ispezione dei sistemi di
condizionamento d’aria”, in caso di mancata dispihité di esperti qualificati e/o riconosciuti.

2.1.2 Legislazione nazionale

A livello nazionale, il contenimento dei consumeegetici in edilizia e regolato dal recekecreto
legislativo n. 192 del 19 agosto 200Becante "attuazione della Direttiva 2002/91/CHtrea al
rendimento energetico nell'edilizia”, pubblicatdlmesazzetta Ufficiale n. 222 del 23/9/2005 ed
entrato in vigore 1'8 ottobre 2005.

Il Decreto si applica sia agli edifici esistentygetto di ristrutturazione integrale, o di demaiz e
ricostruzione purché abbiano superficie utile siggera 1000 r che agli edifici di nuova
costruzione.

E’ inoltre prevista un’applicazione limitata:

al solo ampliamento dell'edificio, nel caso in tale ampliamento risulti volumetricamente
superiore al 20% dell’'intero edificio esistente;

nel caso delle ristrutturazioni totali o parziali della manutenzione straordinaria
dell'involucro edilizio;

nel caso di nuova installazione di impianti termirciedifici esistenti o ristrutturazione degli
stessi impianti;



sostituzione di generatori di calore.

Sono esclusi dal campo di applicazione gli edificinteresse artistico, storico, archeologico ed
etnoantropologico ricadenti nelllambito di applicae della Parte seconda del D. Leg.vo 22/1/2004
n. 42, nonché gli immobili di notevole interessélplico cosi come disciplinati dal comma 1, lett.
b) e c) dell'art. 136 del medesimo D. Leg.vo 424200

Sono inoltre esclusi i fabbricati isolati con sifjme utile totale inferiore a 50 fred i fabbricati
industriali, artigianali ed agricoli non residerdziguando gli ambienti sono riscaldati per esigenze
del processo produttivo o utilizzando reflui end¢igedel processo produttivo non altrimenti
utilizzabili.

Tale decreto, al Titolo Il "Norme transitorie", tatticolo 11 "Requisiti della prestazione energeti
degli edifici", stabilisce che, in attesa dei déica¢tuativi da emanarsi secondo le modalita rigert
all'articolo 4, il calcolo della prestazione eneigge degli edifici nella climatizzazione invernad
il fabbisogno annuo di energia primaria € discigtindalle disposizioni riportate all'allegato I.

Nel caso di edifici di nuova costruzione, ristruéizione integrale di edifici esistenti di supesici
utile superiore a 1000 ndemolizione e ricostruzione, in manutenzioneostimaria, di edifici
esistenti di superficie utile superiore a 100) ed ampliamento, tale che risulti volumetricamente
superiore al 20% dell’edificio esistente, l'allegaiprevede due modalita di progettazione: la prima
basata sul calcolo del fabbisogno annuo di enepgimaria, la seconda sul calcolo della
trasmittanza termica degli elementi costituentlifleio.

Il decreto, all'articolo 6, prevede altresi le disfzioni inerenti alla certificazione energeticajine
edifici, richiamando anche quanto previsto dalleeRiva europea 2002/91/CE.

In merito all’esercizio ed alla manutenzione deglpianti termici degli edifici, ci si riferisce, in
attesa dei decreti attuativi, all'Allegato | detdeo legislativo 192/2005 integrando quanto dispos
dal DPR 412/93 “Regolamento recante norme perdggitazione, l'installazione, I'esercizio e la
manutenzione degli impianti termici degli edificifmi del contenimento dei consumi di energia, in
attuazione dellart. 4, quarto comma, della Leg@®1”, modificato ed integrato dal DPR 551/99.

Le disposizioni del decreto legislativo n. 192/05d& decreti ministeriali attuativi previsti Si
applicano alle regioni ed alle province autonome obn abbiano ancora provveduto a recepire
autonomamente i contenuti della direttiva 2002/#L/Queste norme perdono efficacia all'entrata
in vigore dei provvedimenti attuativi adottati aatlegioni e province autonome.

Per incentivare il ricorso a tecnologie energetieata efficienti il 24 aprile 2001 sono stati emanat
due decreti ad opera del Ministero dell'industiiel, commercio e dell'artigianato di concerto con il
Ministro dell'ambiente, sostituiti ed aggiornatil #9004 da due nuovi provvedimenti,decreti
ministeriali del 20 luglio 2004(pubblicati sulla G.U. Serie Generale n. 205 dét2004).

Il meccanismo proposto prevede la creazione di wmcato di titoli di efficienza energetica,
attestanti gli interventi realizzati, per certi siesimile a quello dei certificati verdi adottaterda
promozione delle fonti rinnovabili di energia nefjanerazione elettrica.

All'Autorita per I'Energia Elettrica ed il Gas eati demandato il compito di redigere delle linee
guida volte a determinare nei dettagli il meccamisiai decreti.

Essi fissano I'obbligo per i distributori di enexgelettrica e gas con bacini di utenza superiori ai
100.000 clienti di effettuare interventi di instedlone di tecnologie per l'uso efficiente dell'gner

2"_e cose e gli immobili che hanno cospicui carattibellezza naturale o di singolarita geologide;ville, i giardini
e i parchi, non tutelati dalle disposizioni dellaife Il del presente codice, che si distinguono lagdloro non comune
bellezza; i complessi di cose immobili che compapngm caratteristico aspetto avente valore estetidoadizionale;
le bellezze panoramiche considerate come quadosemure quei punti di vista o di belvedere, acitéiésl pubblico,
dai quali si goda lo spettacolo di quelle bellez@at. 136, Capo II, D. Leg.vo n. 42 del 22/1/2Q04)
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presso gli utenti finali, in modo da ottenere uafigsato risparmio di energia primaria nei prossimi
cinque anni. A tal fine le aziende distributriciggono:

intervenire direttamente;
avvalersi di societa controllate;

acquistare titoli di efficienza energetica rilascidal Gestore del Mercato
Elettrico alle societa di servizi energetidSCO’), comprese le imprese
artigiane e loro forme consortili che abbiano éffato interventi fra quelli
ammessi dai Decreti stessi.

In linea teorica sono ammissibili tutte le tecnadoghe comportino un risparmio di energia, ma i
decreti riportano delle tabelle in cui sono indeck tipologie tipiche afferenti ai settori induste e
civile. | distributori hanno inoltre I'obbligo doaseguire almeno il 50% delle riduzioni dei consumi
previste attraverso azioni relative alla loro adfeattivita primaria.

Gli interventi realizzati, certificati medianteiidli di efficienza energetica rilasciati dal Gesalel
Mercato Elettrico, potranno essere conteggiafinadel soddisfacimento degli obblighi, per cinque
anni, che diventano otto per alcuni interventitieiall'edilizia. Con futuri provvedimenti potraon
essere individuati altri interventi caratterizzaai periodi di validita dei titoli di efficienza sepori

o inferiori ai cinque anni.

| decreti hanno demandato all'Autorita (AEEG) ilnguto di redigere delle linee guida per
determinare nei dettagli il meccanismo di funzioeatn del programma, con riferimento alle
metodologie per la valutazione dei risparmi congegalla dimensione minima degli interventi
ammessi, all'entita del recupero tariffario e dedazioni.

Attualmente risultano in vigore alcune schede dutezione del risparmio energetico per unita
tecnologica installata relative a interventi diotigtandardizzato (come la sostituzione di lampade a
incandescenza con quelle fluorescenti compattastdllazione di collettori solari termici).

Le delibere n. 111/04 n. 70/05e n. 177/05individuano 22 schede tecniche per la valutazione
standardizzafao analitica dei risparmi energetici connessi @dilinterventi presi in esame.

Le modalita per il recupero in tariffa da parte datributori sono state definite nella delibera
219/04, mentre per quelle inerenti alle sanziomi gleinadempienti si segnala la comunicazione
29/12/2004.

2.2 Esperienze europee nella realizzazione di edifici a basso consumo

2.2.1 Passivhaus europee

La prassi costruttiva centroeuropea ha ormai asstorne correnti i bassissimi livelli di consumo
energetico noti come Niedrigeneriehaus (NEH) e iPlagss (PH), che obbligano a riconsiderare i
rapporti che intercorrono fra l'involucro ediliziopianti e morfologia delle abitazioni.

3 Le ESCO, o societa di servizi energetici, sono sttggpecializzati nell'effettuare interventi nettsre dell'efficienza

energetica, sollevando in genere il cliente dafleerssita di reperire risorse finanziarie per lizeazione dei progetti e
dal rischio tecnologico, in quanto gestiscono aiprbgettazione/costruzione, sia la manutenzionéapdurata del
contratto (compresa usualmente fra i cinque eddidinni).

* Nella valutazione standardizzata i risultati dparmio di energia primaria vengono valutati irz@ne al numero di
apparecchiature ad alta efficienza effettivamensgailate e sulla base di parametri standard aingote conto delle
condizioni di utilizzo.
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Negli edifici passivj in cui l'utilizzo dell'energia termica, elettrica frigorifera deve potersi

concretizzare con il minimo utilizzo di energia namnovabile, il fabbisogno netto di energia per

la sola climatizzazione invernale si riduce a cuoaottavo rispetto a quello medio per edifici &ol

;ezcondo la Legge 10/91 (da circa 12 litri di gaspkr nf anno a 1,5 litri, ossia da 12018 kWh/
anng.

Con lo standard edilizio di tipo laassissimo consumo (assimilabile allo standard NE®t) un
fabbisogno energetico pari3® kWh/ hannq applicato in Germania secondo la regolamentazione
attuale in vigore per nuovi edifici, e richiesto grado di isolamento termico dell'involucro almeno
doppio di quello minimo richiesto in ltalia, conaipotenza di picco nell'ordine dei 30-35 W/ m
(ricambio 0,5 volumi/h incluso, senza recupero albce sull'aria espulsa), che corrisponde ad un
fabbisogno di circa 3 litri di gasolio anno pef.m

Soluzioni di isolamento basso consumain poco peggiorative rispetto allo standard Ngéftano
ad un fabbisogno compreso tra 3 e 6 litri di g@satino per th(da 30 a 60 kWh/ fianng.

2.2.2 Germania

In Germania, I'esperienza ormai piu che decenrgleampo del risparmio energetico ha permesso
di raggiungere un equilibrio piuttosto virtuoso fianovazione tecnologica, progettazione
ecocompatibile e mercato immobiliare.

A partire dal 1980, in conseguenza della prima emgrgetica, la legislazione tedesca ha stabilito
limiti di consumo sempre piu restrittivi, anchersalistici € convalidati da esperienze consolidate

Una casa costruita oggi in Germania ha un limiteatisumo per il riscaldamento che si aggira
intorno ai 50/70 kWh/fanno a fronte dei 150 di quindici anni fa, map&ienza delle Passivhaus
dimostra che & possibile arrivare fino a 15 kWhéamnno, con un investimento medio piuttosto
contenuto. La ricerca Cepheus (Cost Efficient Rasdouses as European Standards) ha
dimostrato che gli extracosti di costruzione di B@esivhaus si sono ormai stabilizzati, per laaeal
tedesca, attorno all'8-10% rispetto ad un edifiadizionale.

2.2.3 Olanda (Amersfoort)

Nel progetto Amersfoort, esempio di applicaziondledéecnologie fotovoltaiche nelle citta,
realizzato dalla REMU (Regional Energy Company dretcht), Agenzia per la distribuzione
dell'elettricita, ed assistito da ECOFYS (Rled ENEL, I'obiettivo principale & stato quello di
dimostrare la validita dell'integrazione di tecrgfotovoltaiche, che risulta essere il piu graatle
mondo con una potenza installata di 1,3 MW, inmpia area urbana.

A Newland, nuova zona residenziale di AmersfooQ ase sono state dotate di coperture
fotovoltaiche. Quasi tutte le coperture degli edlifianno una esposizione a sud.

Il progetto prevede l'installazione di oltre 13.066 di pannelli solari fotovoltaici distribuiti su
circa 500 case e diversi edifici pubblici. Ci speia che I'insieme di questi sistemi sia capace di
generare 1.000.000 kWh/anno che corrispondono agipnativamente al consumo elettrico medio
di oltre 300 abitazioni.

2.3Esperienza di Bolzano

I Comune di Bolzano ha provveduto, in collaboragcalla locale Agenzia per I'’Ambiente, a
studiare un sistema di misura del consumo termigli cedifici per il riscaldamento invernale,

® Societa olandese operante nel campo della inegenella componentistica edilizia delle tecnotodi produzione
di energia da fonte rinnovabile - Progettazionehiéettonica :Progettazione di edifici con impianti integrati di
produzione energetica da fonti rinnovabili o "as#ate”, in cui vengono anche utilizzate tecnichdidi climatica e bio
edilizia.
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individuando nel kwWh/fianno l'unita di misura ideale, rapportabile peraafaciimente a litri di
gasolio o metri cubi di metanofrequivalenti.

Si e poi istituito il certificato CasaClima che s$#fica il consumo secondo una scala mutuata dalla
definizione di efficienza energetica degli eletwotkstici (dalla “A” alla “G”), ponendo gli edifici
con consumi pitl bassi in classe “A” (<30 kWH/amno), in classe “B” (<50 kWh/tanno), in
classe "C” (<70 kWh/rfianno), via via fino alla classe “G” (<160 kWHiamnno).

Si é quindi apportata una modifica al regolamenmlitizio comunale, tale per cui la categoria piu
bassa ammessa & la “C” (<70 kWHhamno) e per chi costruisce in classe “A”, sonoistesconti
del 10% sugli oneri di urbanizzazione. E’ stato ltr@o introdotto I'obbligo dell’esibizione
all’'esterno dell’edificio di una targa con la clas$i appartenenza, onde garantire a chi acquigta o
in affitto la trasparenza sui futuri costi di gesie.

Tutto cio e da riferirsi alle nuove costruzioni kaaistrutturazione di preesistenze, nel caso si
intervenga su almeno il 50% della superficie caklake.

Ad inizio 2005 hanno avuto avvio i cantieri di unavo insediamento, denominato “quartiere
Casanova”, tutto di edilizia residenziale socialesesni-sociale (cooperative). Su 10,7 ettari di
superficie verranno costruiti poco meno di 950gdigoer circa 3.500 persone in circa 370.000 mc
di cui 320.000 di residenza, 30.000 di terziarictije dal Comune e 24.000 di attrezzature
pubbliche (scuole, asili, ecc.).

L’intero quartiere sara costruito in classe “A”.rlscaldamento sara garantito da una modesta
centrale di teleriscaldamento allacciata allingéoes della citta e dotata di impianto di
cogenerazione. L’acqua sanitaria dell’intero qeaetie il raffrescamento della parte di terziario
destinato ai servizi (asilo, scuola materna, emajanno garantiti da un impianto solare
centralizzato, alimentato da un sistema di panradiiineati lungo il vicino viadotto ferroviario,
integrato alla barriera anti-rumore.

Si e calcolato che il fabbisogno energetico anrelaydartiere per il riscaldamento e la produzione
di acqua calda sanitaria si aggirera attorno a4%000 kWh/anno. Risultato notevole, specie se
comparato al fabbisogno calcolato sulla stessa ands®difici secondo i parametri della legge

10/91 e utilizzando le caldaiette autonome. In guesso il fabbisogno sarebbe di 23.732.000
kWh/anno. Il risparmio energetico complessivo saguéndi del 74%, mentre la riduzione delle

emissioni inquinanti si puo stimare attorno al 70%.

Nonostante I'integrazione dell'impianto solare calizzato (non indispensabile per raggiungere la
classe A del CasaClima), i tempi di rientro deittesno compresi trai 7,2 e i 3,6 anni a seconda
della combinazione delle diverse variabili in giaoc

Tra le precedenti realizzazioni, il complesso resiiale "Rosenbach” e stato concepito come una
casa a basso consumo energetico. L'edificio, camlprege 64 appartamenti (due piani interrati con
autorimesse e cantine e 4-5 piani fuori terra),uha forma semplice, lineare, senza sporgenze,
cosicché le superfici delle pareti esterne si richac al minimo. Le aperture sono costituite da
piccole finestre sul lato nord dell'edificio e fatee piu ampie verso sud per poter sfruttare lggaer
solare. L'edificio presenta inoltre spessori elegiall'isolamento termico dell'edificio: 25 cm der
pareti, 20 cm per i tetti piani, 30 cm per i t@ttlinati, 25 cm per il pavimento sopra cantinattiliu
balconi sporgenti sono stati separati termicameateolaio tramite appositi elementi strutturalnco
interposto di 8 cm di isolante termico.

Tutte le vetrazioni delle finestre e le portefimegianno una ottima capacita isolante (valore K= 0,
W/m? K). | ricambi d'aria sono assicurati da un sisteameentilazione meccanica controllata con
recupero di calore.

L'aria di ricambio viene aspirata nel cortile estee viene immessa, tramite tubi che sono stati
inseriti nel getto del solaio, nei soggiorni e aetmere da letto. L'aria consumata viene aspirata



nei bagni e nelle cucine e nei vani accessori,reonpero di calore, ed espulsa successivamente dal
tetto.

L'impianto di riscaldamento & centralizzato conotagione singola in ogni appartamento. Tutti i
tetti piani sono stati eseguiti come tetti verdi.

L'edificio & una costruzione mista. | solai edlapiri portanti sono stati eseguiti in cemento dona
le pareti esterne dei piani fuori terra sono elem@efabbricati in legno composti da vari str&ili
appartamenti in mansarda hanno un tetto in legegdreti interne sono a struttura metallica con
rivestimento in cartongesso. Le pareti divisorieagspareti doppie. | pavimenti sono a secco.

Le pareti esterne sono prefabbricate ed i sindeinenti di grande dimensione sono stati sollevati
con la gru per il montaggio. Questi elementi soamgosti da una struttura portante con telai in
legno con interasse di ca. 60 cm. L'intercapedista riempita con un isolante termico di ca. 25
cm di fibre di cellulosa. Per facilitare il passagdei cavi elettrici si € creata una intercapedior
listelli in legno rivestiti con doppio strato dirt@angesso.

Il rivestimento della facciata del lato sud e stageguito con perline in legno di abete colorate
naturale, il lato nord con lastre in fibrocementotelai delle finestre sono stati chiusi con
guarnizioni speciali per evitare ogni passaggiaaliacontrollato.

La costruzione dell'edificio, tranne la struttu@tpnte, e stata realizzata a secco. Con talarsste
si riducono gli spessori delle pareti, ottenendstésso valore termico di una parete tradizionale.
tecnologia a secco consente inoltre (permetteneéseatjuire molte lavorazioni in officina) di ridurre
le assistenze murarie per gli impianti termosanédrelettrici in cantiere. Nelle costruzioni a c@c
non sono necessari i controtelai per porte e finestl hanno un peso inferiore rispetto a quelle
tradizionali.

| maggiori costi di costruzione si compensano damsparmio dell'energia consumata, calcolando
un periodo di ca. 10-15 anni.

2.4Tecnologie progettuali " alternative"

2.4.1 "Climate sensitive Building" - Integrazione tra &itettura, clima, impianti e
tecniche costruttive

La capacita dell'involucro edilizio di sfruttardattori climatici del luogo, mediante accorgimenti
sia passivi (cioé che non mutano nel tempo, colmentamento dell'edificio, il livello di
isolamento termico, ecc.) che attivi (schermatwiars mobili, porzioni apribili di involucro che
attivino ventilazioni naturali, impianti, ecc.),ilea da un'adeguata progettazione.

Le pill recenti esperienze tedesche della Niedrigiéeteau$ e della Passivhaus dimostrano che &
possibile conseguire una significativa riduziond tebbisogno energetico, riconsiderando il
processo progettuale in un'ottica di integrazionfattiori correlati, quali I'architettura, il climayli
impianti e le tecniche costruttive.

"Progettare Climate Sensitive" significa analizzafattori principali che concorrono ad interagire
con il clima sfruttandone gli aspetti positivi; c# traduce nel considerare la morfologia degli
edifici, I'efficienza dell'involucro, gli elementiaturali, una opportuna integrazione degli impianti
le tecnologie costruttive.

2.4.1.1Morfologia degli edifici ed elementi naturali

Un opportuno orientamento dell'edificio e distritome degli ambienti, una adeguata
progettazione delle aperture vetrate e delle schiems, il sistema di ventilazione, il
rapporto tra superficie disperdente e riscaldatao salcuni dei principali fattori

® Lo standard Niedrigenergiehaus & stato reso cegemt lo Energieeinsparverordnung del 2002 (EnEV02)
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morfologici degli edifici e tecniche che sfruttargli elementi naturali, che
concorrono alla riduzione del fabbisogno energetico

Infatti, uno dei sistemi piu semplici ed immedipdir ottenere guadagni solari diretti
e attraverso le finestre, orientando I'edificia edoi ambienti principali verso sud.

2.4.1.21 'efficienza dell'involucro

Il miglioramento dell'efficienza dell'involucro éowseguibile attraverso l'aumento
della resistenza termica delle chiusure tramipetdisolamento delle pareti opache e
l'uso di finestre ad elevate prestazioni

L'adozione di chiusure iperisolate implica chepetso alle misure tradizionalmente
utilizzate (ricorrendo ad elementi massicci pemliéigazione del calore), la massa
propria degli elementi perda importanza, propriocpeé il flusso termico passante
viene annullato dalla loro elevata resistenza temmiutto cio implica I'utilizzo di
tecniche costruttive stratificate e leggere commadira lo studio del gruppo di
ricerca VeLE (Very Low Energy Building) del Politaco di Milano su un campione
di edifici centroeuropei a bassissimo consumo.

Gli spessori di isolante termico necessari, delifeg di 30 cm, sono tali da richiedere
'adozione di tecnologie costruttive Struttura ~édtimento (S/R) in modo da
disporre l'isolamento in intercapedine ed evitanegpessimento inaccettabile delle
pareti perimetrali.

E' inoltre essenziale limitare le infiltrazioni dria dall'esterno, con una accurata
progettazione degli strati di tenuta e dei dettafjliconnessione fra gli elementi

tecnici. E' inoltre opportuno prevedere la scheurzatielle parti vetrate, con sistemi

sia fissi che mobili. Tali sistemi consentono, thifadli modulare I'apporto di calore e

di luce in funzione della stagione e delle condiziaterne.

Per i climi piu caldi si deve parallelamente proget I'involucro dell'edificio in

modo da evitare anche fenomeni di surriscaldamentontenere i consumi per il
raffrescamento estivo (che nei Paesi mediterramein la diffusione dei

condizionatori portatili domestici, sono in creaatontinua).

2.4.1.3Gli impianti (ventilazione meccanica controllataraffrescamento estivo — riscaldamento
degli ambienti — generazione di acqua calda sarabar

In un edificio "climate sensitive", gli impianti s®no ad integrare la tendenza
spontanea dell'involucro edilizio a mantenere coindi interne confortevoli, e non a
sopperire alle sue carenze prestazionali.

Dall'analisi delle esperienze europee piu avanzat@uo osservare una tendenza
allintegrazione sempre piu stretta fra il sistema dientilazione meccanica
controllata (indispensabile in edifici a tenuta d'aria)rafffrescamento estived il
riscaldamento degli ambiengi lagenerazione di acqua calda sanitaria

Qualora il fabbisogno per il riscaldamento siaestimente ridotto, come nel caso
delle Passivhaus tedesche, € poi possibile sfeuttastessa aria di ricambio come
fluido vettore del calore necessario a manten2@C interni. In tal modo e previsto
un impianto di ventilazione forzata con recupemtdir calore dall'aria in uscita, per
evitare che con l'aria viziata venga espulsa araeegia termica ancora utilizzabile.

Le limitate quantita di energia necessarie vendonute all'aria, prima che la stessa
venga immessa in ambiente, tramite elementi di -pssaldamento come

" In Germania lo standard si & consolidato suldritro basso emissivo.
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scambiatori di calore o fan coil alimentati con @& bassa temperatura, spesso
provenienti dallo stesso serbatoio dellacqua caaaitaria. In tali situazioni, i
tradizionali corpi scaldanti alimentati ad alta peratura sono del tutto eliminati,
mentre a riscaldare l'acqua (sia per il riscaldamehe per gli usi sanitari) sono
apparecchi di potenza limitata, come caldaiettes @ a pellet, spesso integrate a
collettori solari ad acqua, o piu innovative ponttiecalore, che possono essere
parzialmente alimentate con energia di originevioliaica.

Un impianto diventilazione meccanica controlla®@MC), dimensionato su una
portata minima di circa 30 ¥h persona, dovrebbe essere previsto nel casai ih cu
ricambio per ventilazione naturale, che avvienediietto di tenuta dei serramenti e
mediante le saltuarie aperture dei serramenti dae pdegli occupanti, risulti
insufficiente ad assicurare una corretta qualitiiadi@ interna; questo € il caso di
edifici a basso consumo (tipo NEH), che necessithreerramenti con trasmittanza
inferiore a 1,5 W/ K e con ottima tenuta, e degli edifici passivi Pt cui
trasmittanza dei serramenti deve essere inferi@@ av/nf K e deve inoltre essere
effettuata una prova di tenuta dell'edificio seanihel ISO 13829, per verificare |l
grado di tenuta dell'involucro.

L'aria esterna deve comunque essere tratta in roodfmrme alle disposizioni del
Regolamento Locale d'lgiene oppure secondo quardwato nella Norma UNI
10339.

L'aria esterna e quella estratta dagli ambientin@rdel recuperatore di calore
(obbligatorio per lo standard PH con un recupermim sull'aria espulsa almeno
pari al 75%, da ottenersi con recuperatori staloi con ciclo a pompa di calore),
devono essere adeguatamente filtrate. Se necesgariprevia verifica della

prevalenza disponibile del ventilatore, pud espeegisto un filtro ad alta efficienza
(con funzione antipolline) sulla presa di aria pste L'immissione bilanciata va
effettuata nei locali soggiorno e letto, l'estraddramite i servizi e le cucine. Tutta
I'aria estratta va espulsa. Il ricircolo € ammesdslo all'interno di uno stesso locale
gualora il progetto preveda terminali ambiente weatilconvettori necessari per la
climatizzazione estiva. Tutte le reti aeraulicheesalmente quelle di immissione,
devono poter essere ispezionate e pulite; devortarjie essere previsti opportuni
punti di ispezione.

Nel nord Europa é consuetudine effettuare uno siatebmico tra l'aria esterna di
ricambio ed il terreno facendo passare l'aria dnavo entro tubazioni interrate,
prima dellimmissione in ambiente e previa filtaze in corrispondenza della presa
d'aria esterna. Cio consente un preriscaldo goatlgt flusso d'aria in fase invernale
ed un preraffreddamento estivo.

Nei nostri climi la temperatura media dell'aria eesd durante il periodo di
riscaldamento € molto prossima a quella del terrémo scambio con il terreno
potrebbe essere piu utile in fase di raffrescamestivo ma € necessario sia evitare
per quanto possibile la condensazione interna malcanterrati (che puo creare
problemi di proliferazione batterica; i canali éetacopo devono essere realizzati in
modo che la pulizia interna sia facilmente ed mmteente realizzabile), che
considerare il progressivo effetto di saturaziarenica del terreno con il progredire

della stagione estiVa

8 Una possibile modalita di gestione potrebbe esgeetla di raffreddare il terreno nelle ore notigon passaggio di
aria esterna fresca, scaricandola all'esterno semzeterla nellambiente, e sfruttare quindi I'gffedi accumulo di
freddo.
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Il bilancio energetico — economico del sistema aagescritto, per i climi del sud
Europa va sempre verificato. Il sistema si riti@katto per basse portate specifiche,
inferiori a 0,8 volumi/ora per locali di altezzatteepari a 2,70 m.

In ltalia la climatizzazione invernale degli amMie® ancora affidata a soluzioni che
prevedono la presenza dei terminali scaldanti,igadlatori o termoconvettori. Tutti

sistemi che operano con fluidi a temperature sopeai 70-80 °C e che quindi si

adattano poco all'impiego di fonti termiche a basstalpia (calore di recupero,
pompe di calore, impianti solari, ecc.).

Le caldaie a condensazione a gas (come anche cuei@solio) consentono di
sfruttare con migliori risultati le fonti energdie tradizionali e di fornire quindi a
parita di consumo una maggiore erogazione di calbreosto iniziale piu elevato
rispetto a quello delle comuni caldaie si ripagaachi anni.

Un successivo up-grade delle soluzioni impiantiipotrebbe essere determinato da
un unico componente in cui sono integrati una ¢alda condensazione, un
produttore di acqua calda ed un accumulatore dgenad integrazione solare.

L'energia prodotta dai collettori solari, immagazda all'interno dell'accumulatore,
puo essere utilizzata sia per la produzione dgliaccalda sanitaria che ad
integrazione del riscaldamento. Nel funzionamemteetinale la caldaia riscalda
volutamente la parte superiore dell'accumulatormeaitando le prestazioni del
sistema solare.

Per cio che riguarda la diffusione del calore negfinbienti, oltre ai sistemi
tradizionali, i radiatori, vi sono anche soluziamibassa temperatura i cosiddetti
sistemi_ad irraggiamentoEsistono pannelli modulari, all'interno dei quabno
collocate le serpentine di tubi capillari, che mrssessere percorsi dal fluido caldo e
freddo ed in tal modo controllare il clima sia nverno che in estate. Tali pannelli
possono essere applicati sulle pareti perimetsali, quelle interne o diventare
elementi di un controsoffitto.

Un esempio di sistema radiante che puo essergatbegd un sistema tradizionale e
costituito da urpavimento radianteche consente di trasportare aria climatizzata e
fillrata agli ambienti senza la necessita di realie canalizzazioni esterne.
L’elemento brevettato ha la funzione di pannellosdpporto dei tubi radianti e di
profilo cavo a pavimento. Grazie a quest’ultimaibafiltrata viene soffiata dentro
'ambiente. Viene cosi garantito il rapido e cotdeple innalzamento della
temperatura del locale.

Le superfici delle pareti, in particolare quelleripeetrali, si presentano anch'esse
come elementi tecnici in grado di accogliere teahidi impianti di riscaldamento.
Particolare € ursistema integrato a paret®d ipocausto che presenta intercapedini
verticali poste dietro alla parete stessa. Forndatana tubazione in rame, riscalda
I'aria che, per circolazione naturale, passa aé#iino dell'intercapedine che viene
riscaldata. In questo modo la parete stessa fuagdednento radiante.

Tali sistemi “a bassa temperatura” consentono otfne vantaggi ambientali,

climatici e di comfort anche di rimuovere i compnofi€a vista” recuperando degli

spazi utili. Tali applicazioni possono essere adetisia negli edifici nuovi che in

quelli in fase di ristrutturazione e sia in inverdlee in estate; infatti, € possibile far
circolare acqua refrigerata raffreddando in quasbdo le strutture.

Relativamente asistemi radianti: soffitti caldi e freddii tubi percorsi dal fluido
termoconvettore trasmettono il calore all'ambiatteaverso un sistema di raccordo
che garantisce la conduzione tra i tubi e la paaskel controsoffitto. L'aria di
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ventilazione, opportunamente deumidificata per aggitqualsiasi formazione di
condensa, pud essere immessa indipendentementmabsoffitto, attraverso le
tradizionali bocchette, oppure nel plenum che sadra il controsoffitto e la soletta
del soffitto in laterizio. L'aria in tal caso raggge I'ambiente passando attraverso le
forature degli elementi metallici. Per quanto riglail soffitto freddo, i pannelli
portanti (realizzati in lamiera di acciaio zincaaverniciata) recano, fissati nella
parte retrostante, dei profili di conduzione ddboain alluminio estruso, composti
essenzialmente da un canale semicircolare, athiatelel quale viene fissata la
tubazione, e da una parte piana che aderisce aelpagarantendo un efficiente
scambio termico tra fluido e pannello.

Differenti tipologie di soffitti usano come fluid@rmovettore direttamente l'aria di
ventilazione. Talisoffitti radianti ad aria sono terminali in grado di gestire
contemporaneamente il controllo climatico (per dgiamento) e limmissione
dell'aria di ventilazione. Il loro funzionamento tsasa sull'utilizzo di un pannello
frontale in lamiera sulla cui superficie e realizzauna ultramicroperforazione
attraverso la quale l'aria fredda discende a peggill'ambiente, realizzando una
distribuzione finissima. L'aria emessa si miscelgidamente con l'aria presente nel
locale controllandone temperatura ed umidita. biazidel soffitto raffreddante si
realizza quindi in due modi: per raffreddamentoiaate da parte del pannello
radiante in lamiera; per effetto convettivo dovattaria fresca emessa attraverso la
microperforazione del pannello.

Le travi radianti rappresentano una alternativa interessante aittsofidianti. Le
cosiddette travi fredde, concepite come terminamils a quelli tradizionali
completamente esterne e fissate a soffitto e fradide integrate nella struttura del
controsoffitto.

Le travi fredde sfruttano l'effetto induttivo delfa immessa che, attraverso degli
ugelli, crea una depressione (effetto Venturi) grahdo I'aria calda dagli ambienti e
forzandola ad attraversare una batteria di scandrimico alimentata ad acqua
refrigerata.

Le motivazioni per cui I'innovazione impiantisticgegli edifici residenziali e del
terziario si orienta verso sistemi di climatizzazione, ctiat&ano lo scambio termico
per irraggiamento, sono molteplici:

» | sistemi radianti integrati nel controsoffitto gatiscono innanzitutto livelli
di comfort superiori se paragonati ai piu tradizlbe diffusi sistemi ad aria;

» Ladistribuzione del caldo o del freddo e uniforme;
* Le portate d’aria utilizzate sono inferiori (limigaai ricambi d’aria)

Esistono inoltre sistemi ibridi in cui le serpemtiniel sistema radiante svolgono
anche la funzione di rete di distribuzione peii@ntazione dei terminali scaldanti
ad alta temperatura. Wsistema ibridoche garantisce la coesistenza di due impianti,
quello radiante a bassa temperatura quello tradizionale a radiatori risulta
estremamente interessante.

La possibilita di poter lavorare con due impianstidti semplifica la regolazione
degli apporti energetici degli impianti tradizionaldi quelli da fonti rinnovabili.

2.4.1.4Tecnologie costruttive

La maggior parte del carico prestazionale gravde schiusure perimetrali, che
assumono il ruolo di filtro principale fra le coadini climatiche esterne e quelle
interne.
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Relativamente alle tipologie ed alle prestaziorgldelementi tecnici attualmente si
riscontra una prevalenza di murature in blocchi ipemisolamento posto all'esterno;
soluzione che perd conduce facilmente a spessarhidsura inaccettabili. Diffusi
sono anche i sistemi costruttivi in legno con ismato in intercapedine, che
limitano lo spessore della chiusura pur garantendovelli di iperisolamento
necessari; il comportamento degli edifici risulssere quasi sempre di tipo resistivo,
cioé prevalentemente basato sulla bassissima ttasaga dell'involucro piu che
sullo smorzamento delle forzanti termiche dovute alasse inerziali perimetrali.

2.4.2 1l Fotovoltaico

Il Ministro delle Attivita Produttive di concertoot Ministro dell’Ambiente e della Tutela del
Territorio ha emanato il 28/07/2005 il Decreto Mieriale previsto all'art. 7 comma 1 del D.Lgs
29/12/2003 n. 387, che definisce i criteri percntivazione dell'energia elettrica prodotta da
impianti fotovoltaici.

Successivamente |'Autorita per I'Energia Eletticd Gas (AEEG) ha adottato il 14/09/2005 la
Delibera n. 188/05 nella quale e stato individuatBRTN quale "soggetto attuatore” che eroga le
tariffe incentivanti.

Il 6 febbraio 2006 é stato firmato il secondo dexrdtovoltaico che amplia e integra il DM
28/07/2005.

L'incentivazione interessa gli impianti fotovoltadella potenza da 1 kW sino a 1000 kW entrati in
esercizio dopo il 30/09/2005 a seguito di nuovdraagne o rifacimento totale o potenziamento di
un impianto preesistente.

Gli impianti fotovoltaici che potranno essere readiti sono stati suddivisi in tre differenti cladsi
potenza alle quali verranno riconosciute, per vemni, le tariffe incentivanti riportate nella
seguente tabella:

Impianto FV Potenza in kW Tariffe incentivanti / EWh
Classe 1 1<P<20 0,445
Classe 2 20 < P<50 0,460
Classe 3 50 <P< 1000 0,4)90 (valore massimo soggettq
gara

Le tariffe incentivanti riconosciute sono increnadatdel 10% qualora i moduli fotovoltaici siano
integrati in edifici di nuova costruzione ovveroddifici esistenti oggetto di ristrutturazione.

L'energia elettrica a cui verra riconosciuto l'intbeo € quella prodotta, misurata ai morsetti di
uscita del gruppo di conversione corrente continua corrente  alternata.
Per gli impianti di potenza non superiore a 20 kivé abbiano optato per il servizio di scambio sul
posto, I'incentivazione € riconosciuta solo all’egia prodotta e consumata in loco.

I GRTN valutera le richieste pervenute ai sensilald 28/07/2005 e 06/02/2006 e della Delibera
n. 188/05 della AEEG e, entro 90 giorni dalla sca@edi ciascun trimestre, informera i richiedenti
sull'esito della domanda inoltrata.

L'erogazione delle tariffe incentivanti da parté GRTN avverra a seguito dell'entrata in servizio
degli impianti nei tempi previsti dal DM 28/07/2QQ&revia verifica del rispetto di quanto previsto
dalle suddette normative.
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2.4.3 Solare Termico

La tecnologia del solare termico e stata sinordizmfita soprattutto per il preriscaldamento
dell'acqua sanitaria. In tal caso, richiede unasigie di collettore piano tra 1 e 1,5 per persona
ed un accumulo termico, per lI'acqua sanitaria da ¥80 litri per persona.

E' possibile utilizzare il solare termico non spkr la produzione di acqua calda sanitari ma anche
per l'integrazione del riscaldamento invernale inedjfici.

Per edifici bene isolati (meglio rispetto a quanthiesto dalla Legge 10/91), e possibile soddesfar
al massimo il 30% del fabbisogno di riscaldamentiegerinale ed il 70% del fabbisogno annuale di
acqua calda sanitaria con una superficie di colletpiano nell'ordine di 1 fli collettore ogni 10
m?di superficie lorda dell'edificio (parametralido per il nord ed il centro ltalia).

E' indispensabile un serbatoio di accumulo nelit@rdli 60-70 litri per rdi collettore piano. Per
massimizzare la resa € fondamentale che l'impitertmico utilizzatore sia dimensionato per
funzionare a bassa temperatura (es. impianto aefigrm ventilconvettori). L'integrazione tra la
fonte rinnovabile e quella tradizionale deve aviernsecondo il principio della successione spaziale
o temporale. E' necessario sfruttare l'intero po&a della fonte rinnovabile prima di accedere
all'integrazione con la fonte tradizionale.

Per edifici isolati secondo la Legge 10/91 e condtoni climatiche medie italiane, € possibile
arrivare all'autonomia per il riscaldamento durdet®re con presenza di sole anche nel mese di
gennaio. In fase estiva i collettori vengono utidii solo per usi sanitari; in tal caso |l
dimensionamento porta ad un surplus energeticettspll'utilizzo.

Negli edifici passivi ed a basso consumo energeticdimensionamento secondo i parametri sopra
descritti porta ad un surplus anche in pieno ineepud quindi risultare piu conveniente ridurre la
superficie sino ad 1 fi collettore ogni 12-16 frdi superficie lorda dell'edificio. In tal modo si
ottiene una copertura pressoché totale del fabb&spgr acqua calda sanitaria, una copertura fino
al 50% del fabbisogno di riscaldamento invernaeajduzione dei surplus estivi di energia termica,
un minor costo di impianto ed una piu alta reddgidell'investimento.

2.5 Certificazione e diagnos energetica

Negli ultimi 10 anni si € sviluppata, a livello nezale, un'intensa attivita volta allo sviluppo di
sistemi di certificazione energetica ambientale |p&alutazione della performance degli edifici.

Il metodo piu noto é il Building Research Estabiemt Environmental Assessment Method,
cosiddettoBREEAM (Building Research Establishment Environmental Asseent Method),
sviluppato dal BRE in Gran Bretagna nel 1990 ediegio su base volontaria per gli uffici, le
residenze, gli edifici industriali ed i supermercat

Tale metodo di valutazione a punteggio permetigadisificare per scopi commerciali gli edifici in
base alla loro performance ambientale ed attuakniateressa il 25-30% del mercato immobiliare
nel Regno Unito relativamente agli edifici ad us@zionale di nuova costruzione.

Negli Stati Uniti & stato sviluppato il sistethi&ED (Leadership in Energy and Environmental
Design)- Green Building Rating System € uno schema di valutazione della qualita enemet
ambientale delle costruzioni, in uso dal marzo 2000

Il LEED é destinato ai progettisti ed ai gestori pgecessi di costruzione di edifici commerciali,
pubblici, residenziali di nuova costruzione, ma memire utilizzato anche per gli edifici esistenti
oggetto di un intervento di ristrutturazione.

Simili sistemi, alcuni di applicazione obbligatom| caso di transazioni immobiliari, sono stati
sviluppati anche in Danimarca, Canada, Olanda, @eiare Francia.
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Particolarmente interessante si e rilevato il sistedanese, denominato Energy Rating, di
applicazione obbligatoria dal 1997 in caso di team®ni immobiliari per edifici di superficie
inferiore a 1500 e con verifica a cadenza annuale per edifici desfigie maggiore.

Dal 1996 e in fase di applicazione ed in costawile o a livello internazionale un nuovo sistema
di certificazione energetico ambientale,Gteen Building Challenge (GBC)®°. Mentre i sistemi
sopra definiti derivano da checklist legate allendimioni contestuali delle regioni di origine,
possiedono quindi un limite strutturale intrinse@ostituito dal fatto che sono applicabili solo aell
regione geografica in cui sono stati ideati. Défeze climatiche, economiche e culturali, non ne
permettono infatti I'utilizzo in realta differenti.

Il Green Building Challenge (GBC) puo invece essatettato alle condizioni locali in cui viene
applicato (clima, condizioni economiche e cultyraliiorita ambientali, ecc.), pur mantenendo la
medesima terminologia e struttura di base.

I GBC consente di effettuare la valutazione dafpatto ambientale di una costruzione (residenze,
uffici e scuole di nuova costruzione od esistemtjrante tutto il ciclo di vita, attraverso
I'attribuzione di un punteggio di performance difieio, che ne permette la classificazione in una
scala di qualita.

Il sistema GBC é il risultato degli studi condatfi un network mondiale, composto attualmente da
Istituti ed Enti di ricerca pubblici e privati appenenti a 24 diverse nazidhi

In Italia il sistemaTACA é stato sviluppato, adottando il GBC, come sistéindgferimento per
sviluppare un sistema di valutazione della quaiargetico ambientale degli edifici. Tale metodo
denominato "Protocollo Itaca”, ha utilizzato laustura, il sistema di pesatura e di attribuzionk de
punteggio del GBC, modificandoli per adattarli ahtesto italiano.

3. INIZIATIVE ANCE

Sono previsti tre tipi di iniziative:

1. Valutazione dell'impatto della recente normativarsparmio energetico;
2. Seminari per illustrare esempi di realizzazionedifici a basso consumo;

3. Valutazione sul possibile utilizzo dei certificali efficienza energetica in interventi di nuova
costruzione e di ristrutturazione;

Relativamente apunto 1, e stato portato a termine uno studio sull'appi@mze del D.Leg.vo
192/05 per valutare le implicazioni costruttivapplicabilita dei metodi previsti, il confronto con
limiti precedentemente vigenti.

Si e considerato, quale esempio su cui condurrealatazioni, lo stesso edificio sottoposto a
valutazione acustica.

L'intento é stato quello di valutare il comportareedi un edificio realmente realizzato applicando i
metodi e le prescrizioni del D.Leg.vo 192/05, ippéindo diverse soluzioni costruttive valide a
soddisfare i requisiti termici della legge 10/9dnsiderando valori del coefficiente di dispersione
termica del 10% migliori rispetto ai limiti di dattegge.

| risultati di tali studi, sono stati presentatiresi disponibili sul Portale Ance, durante il seatio
tenuto a Roma il 6 aprile 2006.

Relativamente apunto 2, a breve termine si potranno realizzare semiiarersificati tra edifici
residenziali ed altre destinazioni d'uso, in cubpmrre esempi di realizzazioni che siano

° 1l processo del GBC & condotto dall'lnternatiofaamework Committee ed & coordinato dall'Associazio

Internazionale IISBEwww.iisbe.org.

19 Gran Bretagna, Norvegia, Svezia, Finlandia, F@n@landa, Germania, Italia, Austria, Polonia, $pad/ngheria,
Canada, USA, Argentina, Brasile, Cile, Messico,gpi@ne, Hong Kong, Corea, Cina, Australia, Sud Afric
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rappresentativi di soluzioni di edilizia a bassmsiamo, sia per le caratteristiche dell'edificio
(orientamento, isolamento, materiali adoperati,)esia per le soluzioni impiantistiche adottatei. Gl
esempi saranno presentati dai progettisti e dagdrenditori che li hanno realizzati, consentendo di
approfondire sia le considerazioni tecnico/progdttthe hanno determinato la soluzione scelta, sia
i riflessi economico/organizzativi che l'impresacdstruzioni ha affrontato.

Per la parte impiantistica piu innovativa, un semim specifico potrebbe trattare le soluzioni
relative a soluzioni tecnologiche evolute e l'uso fdnti rinnovabili (teleriscaldamento,

cogenerazione, integrazione con pannelli solariaenplli fotovoltaici, sfruttamento di energia
geotermica, ecc).

Relativamente apunto 3, al fine di valutare le opportunita offerte daknmrato dei certificati
energetici, la convenienza o meno di utilizzareietacspecializzate denominate ESCO (Energy
Service Company), o di crearne una apposita dorggte di chiarire i dubbi sul reale mercato cui

poter estendere tali certificati, € stata ultimataa verifica in collaborazione con I'Universita
Bocconi.

Tali certificati sono legati ad interventi di ridome del consumo energetico od alla produzione di
energia con metodi piu efficienti, ed i migliorantiesono valutati secondo criteri stabiliti
dall'Autorita per I'Energia.

Essendo il sistema ancora in fase di avvio, sussisincertezze riguardo le procedure per ottenere
tali certificati anche per nuove realizzazioni gresentassero prestazioni energetiche migliori di
guelle imposte per legge.
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